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I.  Vagyonkimutatis

P pied

Ingatlanok 3 716 463 830 424,63 210,96
Atruhizhaté értékpapitok 0 0,00 0 0,00

Banki epyenlepek 69 610 853 7,95 676 908 620 50,57
Egyéb eszkdzok 3170 558 0,36 18 867 598 1,41

Osszes eszkéz 3789 245 241 432,94 3519 776 218 262,93
Kotelezettségek 2914012 138 332,94 2 181 106 978 162,93
Netté eszkzérték 875 233 103 100,00 1 338 669 240 100,00

" IL A forgalomban 16v6 befektetési jegyek szdma

67 756 171 68 716 772

II. Az egy befektetési jegyre es6 netté eszkdzérték

2015.01.30 863 921 356 12,75
2015.02.27 880 166 600 12,99
2015.03.31 955 207 082 . 14,10
2015.04.30 920 200 455 13,58
2015.05.29 866 461 074 12,78
2015.06.30 827 508 290 12,20
2015.07.31 853 256 233 12,58
2015.08.31 828 210 691 12,05
2015.09.30 829 144 643 12,07
2015.10.30 843 985 855 12,28
2015.11.30 828 128 612 12,05
' 2015.12.31 1 338 669 240 1948




IV. A befektetési alap sszetétele

Telek

448 000 000 12,80%

phSgLa LTI P ea

Ipati ingatlan 0 0,00%
Vegyes hasznositist ingatlan 0 0,00%
Pejlesztés alatt 4116 ingatlan 2 376 000 000 67,87%
Firtékpapirok 0 0,00%
Bankbetétek 676 756 075 19,33%
Eszkéz0k Ssszesen: 3 500 756 075 100,00%

A portfoli6 dsszetételében a tirgyiddszakban bekdvetkezett viltozisok:

A tirgyidGszakban, az alapkezel6 az alap portf6liGjabol 2015.12.07-4 ditummal
értékesitette 2 3993/4 helyrajzi szimd, természetben a 1117 Budapest, Budafoki 1t

185-189. szamon talilhat, kivett tizemi teriilet besoroldst ingatlant.

A tirgyidGszakot kovetGen, de a méregfordulénapot megeléz8en az alapkezel
értékesitette az 1097 Budapest, Gyili Gt 12. szim alatt (HRSZ:38293/60) talilhato,

kivett épitési texiilet megjel5lésti ingatlant 2016. januir 12-én.

V. A Befektetési alap eszkozeinek alakuldsa a targyidGszakban,
ideértve az aldbbiakat

s

Aram, viz &s csatorna dfj,

Frtékesités nettd rbevétele 1 464 032 140
Kamatbevételek 406 256
Epyéb bevételek 20 637 523
Osszesen: 1485 075 919

hulladékkezelés 1116 767
Alapkezel6i dij 1774 388
Letétkezeldi dij 1923 471
Epitmény fenntartasi kig, 0
Hirdetés, reklim kdltségek 0
Internet 2000
Kbozzétételi dij, illetékek, kizjegyzdi dij 427 060




Koényvelési dij 650 000
Ugyvédi dij 0
Kényvvizsgilati dij 480 000
Tngatlanok fenntartssi kbltsége 0
Ingatlanok biztositssi dija 206 652
Ingatlanértékeld dija 2 050 000
Ingatlan szakéresi dij 46 400 000
Bankkéltség, forgalmi jutalék 1739 053
Hitel kezelési dij 0
Egyéb 1425 780

Ossz

58 195 171

Birsigok, kotbérek, kirtérités 0
Feliigyelet dij 164 000
Epitmény és telekadé 29162172
Frtékvesztések 0
Egyéb 502 767

()sszesen:

Eladott 4ru beszerzési értéke -

oo

29 828 939

1 602 498 128

Tovibbszimlizott kézmib dijak 3672140

. Osszesen: 1606 170 268

l 2 = = S e - =
Kamatfizetés 49 857 989 1.

Asfolyamvesztesée - ‘ 0

Fv vépi stértékelések 0

Osszesen: ~ 49 857 989




Ingatlanértékesitések nyeresége -152 498 128
Fedezet tgyletek nyeresége vagy

vesztesége 0
Kirtérités, binatpénz cimén befolyd,

illetve kifizetett 8sszeg c
A befektetési jepyek forgalmazasa

kapcsan a befektetSk 4ltal az alapnak

fizetett dijak ‘ 0
Ingatlaniizemeltetési kdlisépek 0
Ingatlan-kézmil koltségek 1116 224
Ingatlan-karbantartisi koltségek 0
Ingatlanbiztositisi kSltségek 206 652
Ingatlanaddk 29162172
Ingatlan-értékbecslési kdltségek 2 050 000
Ingatlantipynski jutalékok 46 400 000
Jogi koliségek 754 000
Bankksltség 1739 053
Kamatkoltsép 49 857 989

Epitmény és telekadé dsszetétele ingatlan bontasban:

IBp.IX.ker. Konyves K. krt. 22. | HRSZ:38270/2 | Epitményadd 1101 120
Bp.IX ker. Gyali at 12. HRSZ:38293/60 | Telekado 612 750
Bp.Xl.ker. Budafoki tit 185. HRSZ7:3993/4 | Telekadd 9 267 000
Bp.Xl.ker. Sasad Liget HRSZ:1996/15 | Telekadd 4 833 654
Bp.XlLker. Sasad Liget HRSZ:1996/18 | Telekadd 6863 605
Bp.Xl.ker. Sasad Liget SBC | HRSZ:1996/12 | Telekadd 3153 843
Bp.XIl.ker. Németvolgyi Gt 41. | HRSZ:8395/2 | Telekad 3 330 200
Osszesen: 29162172



Ingatan portfoli6 valtozasanak bemutatasa:

Bp. IX. ker. Kényves K. Kit.

22, 366 846 850 -26 846 850] 340 000 000
Bp. IX. ker. Gyili ut 12, 249 109 479 -7109479| 242000000
Bp. X1. ker. Sasad-Liget

1996/15 525 000 000 -2000000| 523 000 000
Bp. XI. ket. Sasad-Liget

1996/18 450 000 000 -2000000| 448 000 000
Bp. X1. ket. Sasad-Liget

1996/12 647 413 840 -17 413 840( 630 000 000
Bp. XII. ker. Németvolgyi ut

41 647 728 731 -6728 731{ 641 000 000

-258.976

VI. Osszehasonlité tablazat az elmdlt hdrom dizleti &vrdl, feltiintetve
az egyes lizleti évek végén regisztralt alabbi értékek:

2784 097 602

2012.12.31

2013.12.31 1 582 363 790 23,35
2014.12.31 875 233 103 12,92
2015.12.31 1338 669 240 19,48

VII. Szarmaztatott ligyletek részletes leirdsa a targyidGszakban,
kategdriankénti bontasban, feltiintetve az ezekbdl eredd

kotelezettségvallalas Gsszegét

A targyidészakban az Alap nem kotott szarmaztatott ligyleteket.



VIII. A befektetési alapkezeld miikodésében bekovetkezett
valtozasok, valamint a befektetési politika alakuldsara haté
fontosabb tényez8k bemutatisa

1. A befektetési politika alakulasdra haté fontosabb tényez6k bemutatisa

2015 a valsdgot kovetd legeredményesebb ingatlanpiaci év volt, ezen belill is a IV.

negyedév hozott igazi 4ttorést a lakaspiacon, mely kihatott fejlesztési telkek (ezen beliil is

elsGsorban a lakascéla fejlesztési telkek) piacéra is. A lakéspiac élénkiilése tobb kedvezd

koriilmény egyiittdllasa miatt kévetkezhetett be. Az aldbbi tényezOk miatt indult meg a

drasztikus 4r és volumenndvekedés a lakbingatlanok piacén:

o A valsag évei alatt felhalmozddott, elhalasztott kereslet;

o Az eclmilt 3 évben éltalanos gazdasagi fellendiilés, stabilizalodas, bizalom ndvekedése;

o Eveken at tart6 hitelleépités miatt novekvé lakossagi megtakaritasok;

o Az orszag torténetének legalacsonyabb alapkamat szintje, ennek kovetkeztében
alacsonyak a projekt finansziroz4si hitelkamatok;

e Az alacsony kamatkdrnyezet miatt megnétt az ingatlanok irdnti befektetdsi céli
kereslet;

e (Csalddosok Otthonteremtési Kedvezményének bevezetése;

e Uj lakés AFA csokkentés;

e Budapest belsé keriileteiben rovid tavia bérbeadas felfutasa;

A lakdspiacon bekovetkezd erbteljes élénkiilés hatdsara az épitési telkek - vélsag évei alatt
befagyott piaca — is aktivizalodott, igy t5bb jelent6s tranzakcidra is sor keriilt. A kiilonb6z6
ingatlantipusok k&zo6tt az épitési telkek az egyik legnagyobb &rvolatilitissal rendelkezo
szegmens. Ennek oka, hogy a fejlesztési teriiletek értéke attol fiigg, hogy a megvaldsitand6
projekt milyen eredményt képes realizélni. Akér a bevételek néhény szdzalékos emelkedése —
a megvalGsitasi koltségek és a fejleszt6i profit valtozatlansagat feltételezve - is jelentds
arndvekedést indukélhat a fejlesztési teriiletek esetében. o
2015. IV. negyedévében jelentek meg az elsé Korményzati nyilatkozatok az 0j lakdsok AFA-
jénak 5%-ra t6rténd cstkkentésérdl, illetve a Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK)
bevezetésérdl. Az AFA 27%-r6l 5%-ra torténd csokkentése nagyon jelentSsen emeli a
projektek netté arbevételét és profit tartalmat, amely az elézbekben leirtak szerint jelent6sen
noveli a fejlesztési teriiletek értékét,

A CSOK bevezetése a keresleti oldal aktivizaldsaval (vissza nem téritendd timogatis,
kedvezményes hitel) jérult hozza a lakasérak és ezen keresztiil a telkek 4rdnak emelkedéséhez.
A fentickben bemutatott piaci folyamatok eredményezték az alap egy jegyre jutd
nettéeszkozértékének emelkedését.

2. A befektetési alapkezelé miikddésében bekovetkezett valtozasok

A befektetési alapkezeld miikddésében a targyévben véltozds nem tértént.




1. Ingatlanok adatai

Bp. XI. ker.

Sasad-Liget 1996/18 | 14420 14420 Budapest Telek -
Bp. X1. ker. Fejlesztés

Sasad-Liget 1996/15 | 16842 16842 Budapest alatt 4ll6 ing, 2011
Bp. XT. ker. Fejlesztés

Sasad-Liget 1996/12 | 10989 10989 Budapest alatt 4116 ing. 2009
Bp. XIT. ker.

Németvolgyi Fejlesztés

at 41, 8395/2 16651 16651 Budapest alatt 4116 ing, 2015
Bp. IX. ker.

Koényves K. Fejlesztés

Krt. 22. 38270/2 6337 6337 Budapest alatt 3l ing. 2015
Bp. IX ker. _ Fejlesztés

Gyali 6t 12. 38293/60 § 2150 2150 Budapest alatt 4116 ing. 2013

Telek besorolasi ingatlanok jellemzi:

Ovezeti besorolds I-XI/L3

BeépithetGség 25%
Szintteriileti mutatd 1,0
Bpitménymagassig 60-160
Zoldteriileti mutatd 50%
Kézmbellatottsig . tészben
Epitési engedély nincs

2. A befektetési eszkdz-, illetve ingatlanallomany 6sszetétele faitéﬁként, tipusonként,
illetve a befektetési politikiban meghatirozott kategoridk, illetve az
ingatlanidllomany esetében a 7.sz. melléklet szetint részletezve az idoszak elején és
végén

rh*-\



Telek 450 000 600 0 0 450 000 000

| Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatian 0 0 0 0
Kereskedelmi Ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 830 364 930 0 0 830 364 930
Vegyes hasznositasi
ingatlan 1014 575 581 0 0 1014 575 581
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan | 1421 523 319 0 0 1421523 319
Epyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 3716 463 830 0 0 3 716 463 830

*Az EUR alapa ingatlanok a 201-4.12.31-1', 314,89 HUF/EUR arfolyamon lettek
atszdmolva '

Telek 448 000 000 0 0 448 000 000
Lakéingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelni Ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0

Tpari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositist

ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt 4116 ingatlan | 2 376 000 000 0 0 2 376 000 000
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 2 824 000 000 0 0 2 824 000 000

*Az EUR alapti ingatlanok a 2015.12.314, 313,12 HUF/EUR érfolyamon lettek

atszamolva



Meérleg fordulénapot kdvetSen az alabbi ingatlan értékelések késziiltek a mérleg
készitésének idSpontjiig:

2016.01.04 | Budapest, IX. ker. Gyali Gt 12 242000000 HUF

2016.01.04 | Budapest, IX. ker. Kényves Kaimdn kit 22. 340000 000] HUF
Budapest, Xi. ker. Sasad-Liget

2016.01.04 | hrsz:1996/12 630 000000] HUF

2016.01.24 | Budapest, IX. ker. Kényves Kalman krt. 22. 340000000 HUF

2016.01.24 | Budapest, XH. ker. Németvolgyi Gt 41. 1260 000000| HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2016.01.24 | hrsz:1996/12 1140000 000| HUF
Budapest, Xl. ker. Sasad-Liget

2016.01.24 | hwsz:1996/15 1309 000000| HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2016.01.24 | hrsz:1996/18 763 000000 HUF

2016.02.24 | Budapest, IX. ker. Kényves Kélman krt. 22. 340 000 000 HUF

2016.02.24 | Budapest, Xli. ker. Németvolgyi at 41. 1260000000 HUF
Budapest, Xl. ker. Sasad-Liget

2016.02.24 | hrsz:1996/12 - 1140000 000§ HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2016.02.24 | hrsz:1996/156 1309 000000 HUF
Budapest, Xl. ker. Sasad-Liget

2016.02.24 | hrsz:1996/18 763 000 000 HUF

2016.03.24 | Budapest, IX. ker. Konyves Kalman krt. 22. 340 000 000} HUF

2016.03.24 | Budapest, XH. ker. Németvolgyi Gt 41. 1260 000 000] HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2016.03.24 | hrsz:1996/12 1140000000 HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2016.03.24 | hrsz:1996/15 1309 000000| HUF
Budapest, XI. ker. Sasad-Liget

2016.03.24 | hrsz:1996/18 763 000 000| HUF
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Telek 0 0 0 0
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi Ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipani ingatlan 5 500 000 0 0 5 500 000
Vegyes hasznositist

ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 4 860 000 0 0 4 860 000
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 10 360 000 0 0 10 360 000

4. Bérbeadottsig

Telek 0,00 0,00 0,00
Lakéingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi Ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipati ingatlan 0,00 0,00 0,00
Vegyes hasznositisii

ingatlan 0,00 0,00 0,00
Fejlesztés alatt 4116 ingatlan 16,02 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00
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5. Ingatlanjovedelmeziség

Telek 0,0000 0,0000
Lakéingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Irodaingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Kereskedelmi Ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Logisztikai ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Ipari ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Vegyes hasznositisi

ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Fejlesztés alatt 4l ingatlan 0,0020 0,0000 0,0000
Egyéb ingatlan 0,0000 ~0,0000 0,0000

** Netto évesitett bérleti dij és az ingatlanillominy fordulénapi netté eszkdzérték szerinti
értékének hinyadosa

6. Fajlagos bérleti dij bevétel

Telek 0,00 0,00 0,00
Lakéingatlan 0,00 0,00 0,00
Trodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi Ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 0,00 0,00 0,00
Vegyes hasznositist

ingatlan 0,00 0,00 0,00
Fejlesztés alatt 4116 ingatlan 91,75 0,00 0,00
Epyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00
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7. Fajlagos ingatlanértékek

Telek 31 067,96 0,00 0,00
Lakéingatlan 0,00 0,00 : 0,00
Trodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi Ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipard ingatlan 0,00 0,00 0,00
Vegyes hasznositisi

ingatlan 0,00 0,00 0,00
Fejlesztés alatt 4116 ingatlan 44 856,43 0,00 0,00
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00

. K (A fajlagos ingatlanértékek a telek teriiletére vannak vetitve )

8. Ingatlanok adott id8szaki piaci értékének szazalékos viltozasa

Telek -0,44% 0,00% 0,00%
Lakéingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Trodaingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Kereskedelmi Ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Logisztikai ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Ipari ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Vegyes hasznositisa

ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 247% 0,00% 0,00%
Egyéb ingatlan 0,00% 0,00% - 0,00%

9. Az idGszak elefén és végén az ingatlanportfoli6 arinya a nettd eszkdzértéken beliil

Ingatlanportfolié ardnya | IdGszak elején (o) Id6szak végén (%)
Ingatlanportfolié ardnya 424,63 210,96
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10. A bérleti szerz6dések atlagos futamideje

Valamennyi bérdleti szerzodés hatirozatlan idejd, a szerz3dések dtlagos futamideje —a
felmondasi periddus hosszit alkalmazva - az év végén 1 hénap.

11. Bédék, vevlk szama

Az Alapnak 2015-ben 4 bérlGvel volt él6 bérlet szerzGdése.
12. A bérlet szerzGdések biztositéki szintje

A bérleti szerz8désekre nincs biztositék kikotve.
13. Tdokeattétel

Az Alap tGkeattétele (Teljes hitelillomany értéke/Nettd eszkozérték) 2015.12.31-én
149,03 % volt.

Budapest, 2016. 4prilis 25.
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Biggeorge Alapkezeld
Zartkérien Mikods
Részvénytarsasag
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